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Bestyrelsens pategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsregnskabet for 2023 for Ejerforeningen @resund Strandpark Etape 2

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i foreningens vedtaegter og dansk
regnskabspraksis for ejerforeninger.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Vi kan efter vores bedste overbevisning bekrafte falgende forhold:
Samtlige aktiver, der tilhgrer foreningen, er indregnet i balancen. Disse er til stede og er forsvarligt veerdiansat.

Foreningens aktiver er ikke pantsat, behaftet med ejendomsforbehold eller lignende ud over det i rsregnskabet
anfarte.

Samtlige aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser, der pahviler foreningen, er forsvarligt opgjort og indregnet
eller oplyst i arsregnskabet.

Der er ikke verserende eller truende erstatningskrav, retssager, skattesager m.v. ud over de i arsregnskabet anfarte.

Foreningen har tegnet forsikringer i et sddant omfang, at foreningens aktiver og hele foreningen skannes rimeligt
forsikringsdeaekket i skadessituationer.

At der ikke indtil underskriftstidspunktet er afdeekket besvigelser eller formodning om besvigelser mod foreningen.
Vi kan bekrafte, at der ikke er politisk eksponerede personer (PEP) eller nzrtstiende og/eller naere samarbejdspartn:

Der er ikke i perioden fra regnskabsarets udlgb og indtil dato indtruffet ekstraordinzre forhold eller opstéet tab
eller tabsrisici af vaesentlig betydning for bedgmmelsen af foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Foreningens kapitalberedskab anses for tilstraekkeligt til deekning af foreningens fortsatte drift i det kommende
regnskabsar 2024.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 21. februar 2024
| bestyrelsen:

Bernd Schittenhelm (Formand)

Annette Smith René Mglbach Olsen

Mette Vaaben Mortensen Jesper Hansen
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i ejerforeningen @resund Strandpark Etape 2

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for @resund Strandpark Etape 2 for regnskabsaret 1. januar 2023 — 31. december
2023, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt foreningens
vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 — 31.
december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsholigforeninger og andre
boligfeellesskaber samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er ngermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbeuvis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet
Vi skal henlede opmarksomheden pa, at arsregnskabet er udarbejdet med det serlige formal at opfylde
regnskabsbestemmelserne i foreningens vedtaegter. Som falge heraf kan regnskabet veere uegnet til andet formal.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget det af generalforsamlingen godkendte
resultatbudget for 2023. Resultatbudgettet har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsholigforeninger og andre boligfellesskaber samt
foreningens vedtaegter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere foreningens
evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse og
administrator enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl,
idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens og administrators interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skan og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. VVores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke leengere kan
fortseette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 21. februar 2024

Christensen Kjaerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Peter Steffen Clausen
Statsautoriseret revisor
MNE nr. 23492
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for 2023 er aflagt i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i foreningens vedteagter og
dansk regnskabspraksis for ejerforeninger.

Formalet med &rsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise, om det budgetterede og hos medlemmerne opkreevede fellesbidrag er tilstraekkelig.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til aret for.

RESULTATOPGOQRELSE

Resultatopggrelsen er opstillet efter foreningens art og omfang samt foreningens gnsker med hensyn til
praesentation af tallene.

Indteegter og omkostninger fordeles mellem medlemmerne i forhold til lejlighedernes fordelingstal.
Fallesbidrag

Feellesbidrag fra medlemmerne samt andre indteegter der vedrarer regnskabsperioden indregnes i
resultatopgerelsen, uanset om indtegten er indbetalt til foreningen pr. 31. december 2023.

Reparations- og vedligeholdelsesomkostninger
Reparations- og vedligeholdelsesomkostninger udgiftsfares med de faktiske afholdte omkostninger til handvarkere
0g materialer, uanset om udgiften er betalt af foreningen pr. 31. december 2023.

Periodisering
Alle vaesentlige poster i resultatopgerelsen er periodiseret.

BALANCEN
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien reduceres med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Geldsforpligtelser
Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi
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Resultatopggrelse

Budget
Ej revideret

INDTAGTER Note 2023 2022 2023
Ejerforeningsbidrag .........cccooceviveiieiiiic i 1545311 1.188.701 1.545.310
LeJeiNAtERGL......ccveeiee e 6.600 6.600 6.600
Indtaegter i alt ......occooviieeee e 1551911 1.195.301 1.551.910
OMKOSTNINGER:

Forsikringer €Jendom.........ccccocveiiiiiicie e -61.652 -59.509 -61.500
I o] o U PSS -30.271 -113.293 -100.000
Renovation, skattebillet...........cccoovvviiiiiieie e -225.952 -189.415 -226.000
RENNOIAEISE ... s 1 -205.557 -178.899 -182.000
VICEVERIT.....eveieieeie ettt ettt sttt sreeneas -30.803 -31.663 -32.400
Drift af ventilations og kaleanlaeg............ccccoeeviiiiiiiiiccnen, -5.313 -5.313 -5.500
Drift af elevator.........ccoocv i -56.099 -41.677 -55.500
AdministrationshoNOrar...........cooevvieiesieree e -102.432 -90.044 -94.300
Anden AdMINIStrAtioN........ccccvivere i 0 -769 0
Varmeregnskabshonorar ...........cccoceeveeiecicce v -22.499 -20.448 -21.000
REVISOTNONOIAr.........ciiiieiieiee e -15.500 -12.000 -15.500
Konsulenthistand............ccocvoviieriiiiine e -25.140 -8.380 0
VedligenoldelSe .......coovviiiiiiciece e -372.460 -729.555 -554.375
Diverse administrationsudgifter...........c.ccocovveiiiiiiiciie i, -20.920 -38.718 -27.500
Brunata leekage senorer (Kun i 2023)........ccccceveivieeiveniecnenn, -172.396 0 -191.035
VarMEANIEG. .....veeivee ettt sttt re e sre e sreesre e -7.633 -12.774 -12.500
Brunata arlig serviceabonnement...........cccoovevevevveeeervereenenennn, 0 0 -47.500
Bidrag til grundejerforening..........cccccoeevvviveiieiie e -192.849 -193.587 -197.500
0] (- USRS -700 0 0
Aflgbsledninger i jord incl. Brande...........cccccoovvviiiviieinenen, -1.506 0 0
Renteindagt, bank............ccccoovveiiiiii e, 1.595 0 0
ReNteUdGITEr..........oiviiiiccc e 0 -9.476 0
OMKOStNINGEr T alt .....ecveciecece e -1.548.087 -1.735.520 -1.824.110
FAELLESUDGIFTER T ALT ..o -1.548.087 -1.735.520 -1.824.110
ARETS RESULTAT .o, 3.824 -540.219 -272.200
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Balance

AKTIVER

OMSATNINGSAKTIVER Note
Tilgodehavender:

Tryghedsaftale August - OKEODET..........ccoiiiiiiiic e
Huslejedebitorer, frivillige forlig.........ccooevviiiiiii e,
Tilgodehavende NEWSEC........ccuciviiiiiieiie e
Varmeregnskab..........c.ooii i 5
Forudbetalte OmMKOStNINGET........cciiieiieiecie e 4
Tilgodehavender i alt...........ccoveiiiiieiice e

Likvide beholdning:

Lan & Spar 0400 4023 184 473.......coeveeeeeeiee ettt

Danske Bank 4260 3010 001986............cccerueierirreeeeiaieneeeereeseeseeeseeneenns

Likvide beholdning i alt...........cccooiiiiiiii i

OMSATNINGSAKTIVER T ALT ..o

AKTIVER TALT Lo
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31/12-23 31/12-22
5.165 0
0 76.500
0 287
0 0
61.589 56.053
66.754 132.840
740.670 739.135
220.875 541.138
961.545 1.280.273
1.028.299 1.413.113
1.028.299 1.413.113




EGENKAPITAL

Balance

PASSIVER

Note

Saldo Pr. L. JANUAT......cceiieee et

Overfart arets resultat ...................

Egenkapital i alt ............c.ccoveennennn.

Henseattelser
Saldo primo........ccceevvieiieiienn,
Hensattelser i alt............coovvvvevnnnene.

EGENKAPITAL | ALT......ccene.

Kortfristede geeldsforpligtelser:

Kreditorer........oocovcvveveveieieneneanns
Skyldige omkostninger...................
Vandregnskab.............cccccovveiiennn

Varmeregnskab.............cccoeeiiiinns

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt...................

PASSIVER T ALT ..o,

Sikkerhedstillelser

31/12-23 31/12-22
766.882 1.307.101
3.824 -540.219
770.706 766.882
133.809 133.809
133.809 133.809
904.515 900.691
12.119 433.062
49.826 14.608
53.877 42.040
7.962 22.712
123.784 512.422
123.784 512.422
1.028.299 1.413.113

Til sikkerhed for mellemvaerende med de enkelte ejerlejlighedsejere har foreningen handpant i ejerpantebrevene
lydende pa kr. 39.000 galdende for hver enkelt ejerlejlighed.
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Noter

1. Renholdelse

Rengaring, INAVENAIGL............coviiiiiic e
I 7 £ g o TRV SR
ViINAUESPOIEIING.....veiiieieeie ettt s

RENNOIAEISE T Al . .veiiiieeiic e

2. Vedligeholdelse

Serviceeftersyn elevator reservedelslager.........ccocovvvvievievicic i,
Terraen, grund GIVEISE......ccve e ceesee sttt sre e re e e sraesrae e
VINAUET O GBIE.....veiiieieeie ettt ee e s sre e sreesae e
VentilationSanIaeg.........coveiveeiiiii e
VandinStallatioNer..........cviiiiieieiere e s
EL-INStAllatiONET ... ....eeieiee e
Elevator 0g eSSCAlAtOrer..........ccoviiiiiie e
VVS HaneudsKiftniNg.........cccooviiiiiie e
1Imo band, udskiftning af BStVeNdte. ..........ccovevievereice e
Kealder, mindre partielle SMareparationer............c.ccccveveeeveereseevesveereeeeans
Keelder, arlig visuel gennemgang.........c.coevevereevreeeeeereiese s s s seeve s,
FUQEGENNEMUANG. ... evreveieriereetestesieeetestesaeressesteeesresaesessesseseesessessessesessenes
Aflgbsinstallationer 0g SANIteL...........cceviiiiiiiieiiece e
Spuling af udsatte faldstammer.............ccccov i,
Bygning invendig diVEISE.........ccoveiieiie ettt
Sikre adgangsveje til tag (Kun i 2023).......ccccivievveiiiiiieiie e
Varmeanlag (KUn i 2023).....c..cciveiiiiieiee sttt sae e
Byggeplads (KUn i 2023)........ccviiiiieiieirc e

SKIIE MLV
Diverse vedl. Til budgettering.........ccccoviveiiiiie i

Vedligeholdelse T alt ........cceoveiiiiiice e

3. Diverse administrationsudgifter

REPIESENTALION. .. ..viivieiieiieie e
PBS QEDYIEE ..ot
Generalforsamling........ccccveiieiieie e e
INEEINEL. ..
MBUABUAGITLET ..o e

Diverse administrationsudgifter i alt ............cccooevie i
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Budget
Ej revideret

2023 2022 2023
156.732 154.903 157.000
0 4.466 5.000
48.825 19.530 20.000
205.557 178.899 182.000
194.590 192.587 120.000
0 945 0
0 69.327 0
21.312 0 0
4.154 0 0
11.380 9.187 0
139.709 170.654 0
0 276.039 0
0 2.076 50.000
0 0 18.750
0 0 8.750
0 0 43.750
0 8.019 0
0 0 12.500
1.565 221 0
0 0 25.000
0 0 68.750
0 0 19.375
0 0 62.500
-250 500 0
0 0 125.000
372.460 729.555 554.375
0 185 0
9.066 9.183 10.000
8.610 6.741 7.500
0 13.125 0
3.244 9.484 10.000
20.920 38.718 27.500




Noter

4. Forudbetalte omkostninger 31/12-23 31/12-22
PeriodeafgraenSNINGSPOSIEL........ciieie ettt sre e sbe e e st e e e sraesree s 61.589 56.053
Forudbetalte omKoStNINGEr i @l ........c.ciiviiiiiiiic e 61.589 56.053

5. Varmeregnskab

FJernvarmMeEUAGITIEr ........viiie et s re e s re e sra e s reesreenree 383.667 374.170
2751 2L Uo7 0 (o PSP -399.918 -400.062
VarmMe FEGUIBTINGET ... .eiieeiee ettt be e be e sbe e sbe e ste e sre e sreesreens 3.180 0
ATFregning VarmeregnSKab...........c.ciiiiii it 5.109 3.180
Varmeregnskab 1 alt ... -7.962 -22.712
6. Vandregnskab

FOrbrugSUdQITter VANG..........ccoviiiiiii ittt e nre e 111.433 123.214
2751 L Uo7 o (o USSP -168.198 -166.501
ATFregnet VandregnSKab...........ccoieeiiiie e e 2.888 1.247
Vandregnskab 1 alt ............oooviiiiii -53.877 -42.040

7. Skyldige omkostninger

L LC Y o] USSR 15.500 12.000
Afsat Ny EC MOtor 0pgang 13.......ooovviiuiiiieiieiie ettt sba et 21.312 0
Husleje debitorer betalt for meget Januar 2023...........ccccooveviieviieiiece e 2.026 0
Afsat dBCEMDEE 2022........c.eiiiiiciee sttt 2.608 2.608
Afsat tryghedsaftale sep + oKt + NOV + UEC.......ccecviiiiiiiecc e 8.380 0
Skyldige omKOSININGEr 1 @It .......ooeiiiiiicie e 49.826 14.608
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