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Bestyrelsens pategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsregnskabet for 2024 for Ejerforeningen @resund Strandpark Etape 2

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i foreningens vedtegter og dansk
regnskabspraksis for ejerforeninger.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, séledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Vi kan efter vores bedste overbevisning bekraefte felgende forhold:
Samtlige aktiver, der tilherer foreningen, er indregnet i balancen. Disse er til stede og er forsvarligt verdiansat.

Foreningens aktiver er ikke pantsat, behaftet med ejendomsforbehold eller lignende ud over det i drsregnskabet
anforte.

Samtlige aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser, der pahviler foreningen, er forsvarligt opgjort og indregnet
eller oplyst i arsregnskabet.

Der er ikke verserende eller truende erstatningskrav, retssager, skattesager m.v. ud over de i rsregnskabet anforte.

Foreningen har tegnet forsikringer i et sddant omfang, at foreningens aktiver og hele foreningen skennes rimeligt
forsikringsdaekket i skadessituationer.

At der ikke indtil underskriftstidspunktet er afdaekket besvigelser eller formodning om besvigelser mod foreningen.
Vi kan bekreefte, at der ikke er politisk eksponerede personer (PEP) eller nartstdende og/eller naere samarbejdspartn

Der er ikke i perioden fra regnskabsérets udleb og indtil dato indtruffet ekstraordinaere forhold eller opstiet tab
eller tabsrisici af vasentlig betydning for bedemmelsen af foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Foreningens kapitalberedskab anses for tilstraekkeligt til dekning af foreningens fortsatte drift i det kommende
regnskabsér 2025.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 21. marts 2025

I bestyrelsen:

Bernd Schittenhelm (Formand)
Annette Smith René Melbach Olsen
Mette Vaaben Mortensen Witold Skrzypinski
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i ejerforeningen Gresund Strandpark Etape 2

Konklusion

V1 har revideret arsregnskabet for @resund Strandpark Etape 2 for regnskabséret 1. januar 2024 — 31. december
2024, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2024 — 31.
december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfellesskaber samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af foreningen i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet
Vi skal henlede opmzrksomheden pa, at arsregnskabet er udarbejdet med det szrlige formal at opfylde
regnskabsbestemmelserne i foreningens vedtagter. Som folge heraf kan regnskabet vare uegnet til andet formal.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget det af generalforsamlingen godkendte
resultatbudget for 2024. Resultatbudgettet har, som det ogsa fremgér af regnskabet, ikke vearet underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber samt
foreningens vedtagter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
foreningens bestyrelse og administrator anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere foreningens
evne til at fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse og
administrator enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke
vasentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformation kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de
okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraeekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl,
idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

¢ Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens og administrators interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke leengere kan
fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méde, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kobenhavn, den 21. marts 2025

Christensen Kjzrulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Peter Steffen Clausen
Statsautoriseret revisor
MNE nr. 23492
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for 2024 er aflagt i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i foreningens vedtagter og
dansk regnskabspraksis for ejerforeninger.

Formalet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise, om det budgetterede og hos medlemmerne opkravede fallesbidrag er tilstraekkelig.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold fil &ret for.

RESULTATOPGORELSE

Resultatopgarelsen er opstillet efter foreningens art og omfang samt foreningens ensker med hensyn til
praesentation af tallene.

Indtaegter og omkostninger fordeles mellem medlemmerne i forhold til lejlighedernes fordelingstal.
Fallesbidrag

Feellesbidrag fra medlemmerne samt andre indtaegter der vedrerer regnskabsperioden indregnes i
resultatopgerelsen, uanset om indtaegten er indbetalt til foreningen pr. 31. december 2024.

Reparations- og vedligeholdelsesomKkostninger
Reparations- og vedligeholdelsesomkostninger udgiftsferes med de faktiske atholdte omkostninger til hAndvaerkere
og materialer, uanset om udgiften er betalt af foreningen pr. 31. december 2024.

Periodisering
Alle vasentlige poster i resultatopgerelsen er periodiseret.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres med
nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser
Geeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi
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Resultatopgerelse

Budget

Ej revideret
INDTZAGTER Note 2024 2023 2024
Ejerforeningsbidrag .........ococooeevieoineereeeeee e 2.167.596  1.545.311 2.167.595
Lejeindagl.......ccooveveeeieeeiree e 6.600 6.600 6.600
Indtaegter 1 alt . ..o 2.174.196  1.551.911 2.174.195
OMKOSTNINGER:
Forsikringer ejendom -67.496 -61.652 -68.000
El forbrug.... -59.540 -30.271 -50.000
Renovation, skarteblllet -263.693 -225.952 -262.610
Renholdelse ..o 1 -195.720  -205.557 -185.400
VACEVERIT. ...ttt -29.724 -30.803 -33.600
Drift af ventilations og keleanlaeg............c.cooeveivinincnnee. -5.313 -5.313 -5.500
Drift af eleVator........cocoouiieeeceeee e -55.632 -56.099 -56.000
AdministrationShONOTAT.........c.ereeee et -100.341 -102.432 -96.100
Varmeregnskabshonorar ..........ccocoooeereiercnnieicceeeeees -31.235 -22.499 -23.250
ReviSOrNONOrar. .. ..covoieeieeeecee e -17.375 -15.500 -16.000
Konsulentbistand... -42.640 -25.140 0
Vedligeholdelse ... . 2 -1.030.131  -372.460  -1.070.208
Diverse admmlstratlonsudglfter 3 -36.613 -20.920 -24.000
Brunata lekage senorer (Kun i 2023) ...................................... 0 -172.396 0
Varmeanlaeg........coueoueieuereeee ettt 0 -7.633 0
Brunata arlig serviceabonnement............ccocceeeueneeercneeennennens -17.661 0 -29.000
Bidrag til grundejerforening...........cocoevevenienenneneeecrnnennes -213.997  -192.849 -230.000
0 OSSR 0 -700 0
Aflebsledninger i jord incl. Bronde...........cccooociiiiiiciiene. 0 -1.506 0
Renteindagt, bank.........cocooeeiioei e 2.146 1.595 0
Renteud@ifter.......coooeeee e 0 0 0
OmKOSININGEr 1 AlE ... -2.164.963 -1.548.087  -2.149.668

FALLESUDGIFTERTALT ..o

-2.164.963 -1.548.087  -2.149.668

9.233 3.824 24.527
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OMSZATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender:

Tryghedsaftale August - Oktober................

Balance

AKTIVER

Note

Huslejedebitorer, frivillige forlig.........oooooinioiii e

Varmeregnskab..........occoooveniiincicnnines
Forudbetalte omkostninger.............cccveuenee.

Tilgodehavender 1 alf.........ccooeiiireeee e

Likvide beholdning:

Lan & Spar 0400 4023 184 473....c..oiiiiiieeiieieeie s
Danske Bank 4260 3010 001986..........c.ovriieeeeiieiirecereeeceeecees

Likvide beholdning i alf..........coouiiiii e

AKTIVERTALT ..o,
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31/12-24

0

500
67.666
67.074

31/12-23

5.165
0

0
61.589

135.240

66.754

741.746
434.877

740.670
220.875

1.176.623

961.545

1.311.863

1.028.299

1.311.863

1.028.299




EGENKAPITAL

Balance

PASSIVER

Note

Saldo Pr. L. JANUAT. ...c.eieeeeeeeeeeeee et e et eeene

Overfort arets resultat ........ccccoeveveveeeeveenenns.

Egenkapital i alt .......ococoooiiiiie

Hensattelser

SA1AO PIIMIO. ... ceeeeeeet et

HENSBIEISET 1 ALT... oottt et e s e e e e e e s eeneeeas

EGENKAPITALTALT......ocociiiie

Kortfristede gaeldsforpligtelser:

Kreditorer...............

SKYLIge OMKOSIUAGET ...
Vandregnskab..........cocooooiiiniiii
Varmeregnskab..........occoooveniiincicnnines

th Oy~

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt..........cooooieeriieoineceeece

Geeldsforpligtelser 1 alf...... ..o e

PASSIVERTALT ...

Sikkerhedstillelser

31/12-24

770.706
9.233

31/12-23

766.882
3.824

779.939

770.706

133.809

133.809

133.809

133.809

913.748

904.515

334.614
16.893
46.608

0

12.119
49.826
53.877

7.962

398.115

123.784

398.115

123.784

1.311.863

1.028.299

Til sikkerhed for mellemvarende med de enkelte ejerlejlighedsejere har foreningen hindpant i ejerpantebrevene
lydende pa kr. 39.000 gzldende for hver enkelt ejerlejlighed.
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Noter

1. Renholdelse 2024

Rengering, indvendigt..........cooueeeeerieeree e 164.843
VINAUESPOLEIING. ....eeeiitieeteee et e 30.877

2023

156.732
48.825

Budget
Ej revideret

2024

152.950
32.450

ReNNOLAEISE T At ..o e 195.720

205.557

185.400

2. Vedligeholdelse

Serviceeftersyn elevator reservedelslager...........cooeoeiieencieinicencceees 0
Terraen, Grund dIVerSe.......oooerieee et eeaea 690
ViINAUET 0Z ABTE.......oiuiiieiiiiei e e 33.874
VentilationSanlag. ... ..cc.ooviiiuiree e e 27.740
Vandinstallationer . ........ocvieueiriiireeeec e 7.518
EL-nStallationer.......c.oviieuieiiiiiicie et 15.759
Elevator 0g e5SCalatorer. .. .. .ccoiurieeieieeereceeie e 191.204
Drift af brandanleeg.... 30.686
Keb af redskaber under straksafskrlvnmg ................................................... 247
Kelder, arlig visuel gennemgang... 0
Nogler og kort... 3.000
Spuhng afudsatte faldstammer 0

SKII® IVt 0
Ost-sydest gavl op@ang 13 ... ..o 421.125
Rep. RogventilationSvinduer.............oeoveueiriiieeieieeeeeeee e 261.872
Diverse vedl. Til budgettering..........covveeereenieiereeeee e 0

194.590

COoO o OO O

150.000
0

0

8.750

0
12.500
0
17.958
0
15.000
0
566.000
200.000
100.000

Vedligeholdelse i alt ........ccoeereeieieercrerceereeeecreeereeesenesesceeeeeee. 1,030,131

372.460

1.070.208

3. Diverse administrationsudgifter

REPIESENTATION. - .c.eeeeeeeec ettt ettt e s seeeenea 266
PBS GEDYIOL ...ttt e e 9.816
GeneralforSamling. ........coeovireeerer et e 13.189
TelefOn 0 POTTO.....couerieeeie ettt se e e e 430
Diverse driftSOMKOSIIINZET. ......c.vreeeeieeereeieeeeee e e 4.795
MOEAEUAGITTL . ....ceeeeeeeeet e 8.117

9.066
8.610

3.244

10.000
9.000

5.000

Diverse administrationsudgifter i alt ...........ocooveivininienicrncece 36.613

20.920

24.000
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Noter

4. Forudbetalte omkostninger 31/12-24 31/12-23
PeriodeafgransSningSPOSIET. ... . .ccvi ettt ettt e e eenes 67.074 61.589
Forudbetalte omkoStninger 1 alf .........ccoeiieereie e 67.074 61.589
5. Varmeregnskab
Flernvarmeud@ifier ... ......ooieee e e 479.386 383.667
BeLall ACOMI0 «...cuetieeit ettt -411.720 -399.918
Varme re@UIEIINGET ... ..ceeueiueetere ettt st st se e s s e e e e e ebese e e e s e eaeaeneens 8.289 3.180
Afregning varmeregnskab...........oocoiiiiiiii e -8.289 5.109
Varmere@nskab 1 a1l .......oovoiiiiiii e 67.666 -7.962
6. Vandregnskab
Forbrugsudgifter VANd........ ..o 121.500 111.433
BeLall ACOMI0 «...cuetieeit ettt -170.996 -168.198
Afregnet vandregnskab....... ..o 2.888 2.888
Vandregnskab 1 Alf ..o -46.608 -53.877
7. Skyldige omkostninger
Revisor... 16.750 15.500
Afsat dec Greentel .......................................................................................................... 143 0
Afsat Ny EC motor opgang 13... 0 21.312
Husleje debitorer betalt for meget .T anuar 2023 ............................................................... 0 2.026
ATSAt december 2022.......ccoiuiiiiieirieec e e 0 2.608
Afsat tryghedsaftale sep + oKt + NOV + deC....o.eviiieiieeee e 0 8.380
0
Skyldige omKkostninger 1 Alf ...........oooieeiieeee e 16.893 49.826
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