REFERAT AF ORDINAR GENERALFORSAMLING |

E/F GRESUND STRANDPARK II
Torsdag den 10. april 2008 KkI. 19.00 afholdtes ordiner generalforsamling i E/F @resund
Strandpark 1. Generalforsamlingen afholdtes pa Cafe Krunch, @resundsvej 14, 2300
Kgbenhavn S.

Der var et pent fremmgde af cirka 31 ejere ud af i alt 71 mulige. Fra DATEA deltog Heidi
Jargensen.

Dagsordenen var fglgende:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Aflzeggelse af arsheretning for det senest forlgbne ar.

3. Forelaeggelse til godkendelse af revisorpategnet arsregnskab for 2007.

4. Forelaeggelse til godkendelse af budget for 2008.

5. Forslag — eventuelt indkomne.

5a) Haring vedrgrende parkering i @resund Strandpark. Bestyrelsen stiller pa vegne grund
ejerforeningens bestyrelse forslag om parkering i @resund Strandpark, jf. vedlagte.

5b) Indkomne forslag fra Jens M Svendsen, jf. vedlagte.

6. Valg af formand for bestyrelsen.

7. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen. Hele bestyrelsen er pa valg, jf. vedtegtens § 10.2.

8. Valg af suppleanter til bestyrelsen.

9. Valg af revisor.

10. Eventuelt.

Formand Torben Schedt bed velkommen og foreslog Jergen Andreasen som dirigent og Heidi
Jargensen som referent. Der var ingen indsigelser herimod.

Ad 1)
Jorgen Andreasen konstaterede generalforsamlingens lovlige indvarsling og
beslutningsdygtighed, hvilket der ikke var indsigelser imod.

Ad 2)
Formanden fremlagde bestyrelsens beretning for aret 2007.

Formanden berettede, at bestyrelsen havde afholdt bestyrelsesmgde cirka 1 gang om maneden.
Udover ejerforeningens anliggender varetager bestyrelsen ligeledes en bestyrelsespost i
grundejerforeningen, og formanden er med i ”formandsgruppen”, som bestar af
bestyrelsesformandende for etape 1-5.

Bestyrelsens formal er at sikre, at ejendommen fungerer dels bygnings- dels beboermassigt.

Skanska har i arets lgb udbedret uteet tag, vandskade i kaelder, udskiftet defekte varmemalere
samt repareret ventilation, som har varet meget stgjende.

Formanden berettede endvidere, at COOR har opsagt samarbejdet med ejerforeningen pr. 1.
februar 2008. Alle etaperne har efterfglgende indgaet en stordriftsaftale med Sundby
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Rengerings Service. Det blev endvidere oplyst, at der ogsa er ved at blive indgaet en
stordriftsaftale pa rengaringsomradet, og denne forventes at veere pa plads ultimo april 2008.

Arbejdet i grundejerforeningen har vearet noget tungt pa grund af et stort frafald af
bestyrelsesmedlemmer. Formandsgruppen har faet sat gang i grundejerforeningen, og der
planleegges af kommende projekter etablering af legeplads, de granne omrader skal lgftes
(f.eks. l&hegn, baenke og affaldsspande), overdaekning af miljgstation og installation af lys i
denne samt opsatning af skilte til etape 4 og 5.

Der har endvidere veeret afholdt et mgde med hele gresundsomradet og Skanska vedrgrende
etablering af parkeringskalder under etape 6/opferelse af et P-hus. Kgbenhavns Kommune har
oplyst, at byggetilladelse til etape 6 er betinget af at Skanska og Amagerbanken (som ejer
grunden, hvorpa P-huset skal opferes) indgar i felles dialog, hvilket der pt. ikke er. Skanska
(projektchef Jacob Garde) har oplyst, at hvorvidt der opfares et P-hus eller etableres en
parkeringskeelder vil det ikke fa indflydelse pa ejerforeningens udgift til parkeringsanlaegget.

Afslutningsvis berettede formand, at bestyrelsen har veeret glad for de pane henvendelser fra
ejerne og de konstruktive ideer.

Herefter udnavnte bestyrelsen Viggo Bjerre som “arets beboer”, idet han uegennyttigt og gratis
havde passet foreningens hjemmeside. Udnavnelsen blev modtaget med akklamation fra
forsamlingen.

En ejer spurgte til hvad bestyrelsen vil gare ved det forsinkede fremlgb af varmt vand. Den
forrige bestyrelse har hos foreningens varmekonsulent faet undersggt problemet med
forsinkelse pa det varme vand, og varmekonsulenten har oplyst, at vandledningerne er lagt
uhensigtsmaessigt, og at Skanska ikke kan gares ansvarlig herfor. Varmekonsulenten har udtalt,
at der ikke er gkonomi ej heller vaesentlige forbedringer at opna ved at forsgge at lgse
problemet.

En ejer gnskede at fa oplyst, hvornar legepladsen star feerdig, og bestyrelsen kunne oplyse, at
denne opgave havde ”Grenningen-gruppen” pataget sig. Der var pt. en drgftelse i gang med en
forskannelse af hele Grgnningen, hvor legepladsen hgrer med. Grgnningen-gruppen vil indgive
et samlet oplag til beslutning for grundejerforeningen snarest, saledes at legepladsen muligvis
vil sta feerdig omkring 1. juli 2008.

En ejer efterspurgte en realistisk tidshorisont pa etablering af parkeringskeelder/opfarelse af P-
hus, og bestyrelsen svarede, at tidshorisonten pt. er 2-10 ar.

En ejer gnskede at fa oplyst, om overdeekning af miljgstationen var et krav fra kommunen, og
bestyrelsen oplyste, at det er det ikke — det er af hensyn til blok 2, som har udsigt til
miljgstationen. Bestyrelsen oplyste, at kommunen har stillet krav om endnu en miljgstation — og
der bliver oprettet en midlertidig miljgstation mellem etape 4 og 5, indtil etape 6 er bygget.

En ejer opfordrede til at der ikke blev henstillet effekter i trappeopgange og en kort drgftelse af
dette farte til, at alle blev opfordret til at lgse det ved selv at henvende sig til de ejere, som
henstiller effekter.
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Der var spgrgsmal om den kommende vedligeholdelsesopgave med maling af treeverk, og
bestyrelsen oplyste, at det var med i budgettet. Den kommende bestyrelse vil arbejde pa at
fremsaette forslag om vedligeholdelse af traevaerk pa naste ars generalforsamling.

Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning.

Ad 3)
Heidi Jargensen gennemgik arsregnskabet for 2007, som udviste et positivt resultat pa
59.022 kr.

Under gennemgangen af arsregnskabet bemzarkede Heidi Jgrgensen, at der i regnskabets side 3
var anfgrt en bemarkning om refusion af den del af el-forbruget, som anvendes til
udendgrsbelysningen af grundejerforeningen. Det samme gar de gvrige ejerforeninger, der
deltager i grundejerforeningen. VVed opgerelsen af refusionsbelgbene, er man blevet klar over,
at den indre sammenhang mellem refusionsbelgbene bar undersgges nermere. Der er
usikkerhed om, hvorvidt de enkelte ejerforeningers anvendte KwH-forbrug til
udendgrsbelysning er opgjort korrekt. Nar undersggelsen er tilendebragt, vil der ske en
regulering af udgiften til henholdsvis el og grundejerforeningskontingent.

Der var ikke spargsmal til arsregnskabet, hvorefter det blev enstemmigt godkendt, herunder at
overfgre arets resultat til egenkapitalen.

Ad 4)
Budgettet for 2008 blev gennemgaet af Heidi Jargensen.

Budgettet, som viste fellesudgifter i alt til fordeling med kr. 1.013.000, indeholder en stigning i
feellesbidraget med i alt 13.000 kr.

| budgettet er der endvidere indeholdt en fond til vedligeholdelse gremarket til maling af
vinduer pa 130.800 kr. Heidi Jargensen gjorde opmarksom pa, at nar endeligt tilbud foreligger,
skal projektet fremsaettes pa en ny generalforsamling med henblik pa endelig vedtagelse af
projektet.

En ejer bemarkede, at udgifterne til elevatorerne var hgje. Bestyrelsen oplyste, at den har
mistanke om, at elevatorfirmaet ikke udfagrer de kontrolfunktioner, som er indeholdt i den
indgaede servicekontrakt. Formanden har flere gange forsggt at kontakte elevatorfirmaet 3
gange skriftligt, dog uden held.

Bestyrelsen opfordrede til, at hvis man blev opmeerksom pa eventuelle reparationsopgaver i
elevatorerne, bedes de meldt til bestyrelsen, som sa vil rekvirere elevatorfirmaet, saledes at
bestyrelsen har overblik over bestilte opgaver.

Forsamlingen drgftede flere tiltag overfor elevatorfirmaet, og der var generel stemning for, at
bestyrelsen en sidste gang skal henvende sig til elevatorfirmaets administrerende direkter inden
yderligere tiltag.

Der var ikke yderligere spargsmal til budgettet, som herefter blev enstemmigt godkendt.
Stigningen i fellesudgifterne opkraeves forste gang pr. 1. maj 2008 med tilbagevirkende kraft til
1. januar 2008.
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Ad 5a)
Bestyrelsen have pa vegne grundejerforeningens bestyrelse stillet forslag om parkering i
@resund Strandpark.

Formanden motiverede forslaget, og der udspandt sig en drgftelse af forslaget med synspunkter
for og imod. Der var dog en generel stemning for, at Europark/Carpark ikke er en
hensigtsmaessig lgsning.

Flere ejere udtrykte, at de ikke mente, at etape 2 havde parkeringsproblemer.
Dirigenten foretog en vejledende afstemning, som viste falgende:

0 — ejerforeningen fortseetter uforandret, idet problemet ikke er i etape 2 — Der var overvejende
flertal for dette.

1 — ejerforeningen valger forslaget i henhold til Lov om mark- og vejfred — denne lgsning skal
kun overvejes, safremt det bliver ngdvendigt.

2 — ejerforeningen velger forslaget i henhold til Europark/Carpark — der var ingen der kunne
stemme til fordel for dette forslag.

Generalforsamlingen palagde bestyrelsen at stemme nej til parkeringsforslagene i
grundejerforeningen.

Der var fra Jens M. Svendsen indkommet forslag, som falger:

1) Sammenlagning af ejerforeningerne.

Formanden oplyste, at der pt. var et starre behov for koordinering af stgrre opgaver og
indgaelse af stordriftsaftaler ejerforeningerne imellem, men formandsgruppen mente ikke tiden
var moden til sammenlagning endnu. Det kunne meget vel blive aktuelt om nogle ér.

2) Hurtig og nem kommunikation

Bestyrelsen oplyste, at den har bestrabt sig pa at holde et hgjt informationsniveau, blandt andet
ved at opsette diverse information pa opslagstavlerne og vigtig information pa opgangsdarene.
Bestyrelsen har pt. ikke behov for én kontaktperson i hver opgang, men er aben overfor ideen,
safremt det bliver aktuelt.

Forsamlingen udtrykte en generel tilfredshed med bestyrelsens informationsniveau.

3) Parkering.
Dette punkt blev drgftet uddybende under punkt 5a.

4) Mere cykelopbevaringsplads.
Bestyrelsen vil arbejde videre med dels en cykelrydning samt se pa mulighederne for etablering
af mere cykelopbevaringsplads.
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Der var en generel opfordring til ejerne om at fjerne eventuelle gamle cykler fra
cykelstativerne.

5) Felles festlokale.
Forslagsstillerne motiverede forslaget, og der udspandt sig en drgftelse om behovet for et sadan.
En ejer oplyste, at der i lokalomradet er gode muligheder for leje af festlokaler.

Der var ikke generel stemning for et feelles festlokale.

6) Barn
Forslagsstilleren udtrykte gleede for grundejerforeningens initiativ med etablering af legeplads
m.m.

Fra Christian Eskelund-Hansen var der indkommet fglgende forslag:

7) Trafik/bgrn
Da forslagsstilleren ikke var til stede pa generalforsamlingen, dragftede forsamlingen forslaget,
og der var en generel opbakning til forslaget.

En ejer oplyste, at det tidligere var undersggt hvilke tiltag, der kunne gares for at gere vejene i
omradet mere trafiksikre, og der var meget begraensede muligheder, idet vejene ogsa fungerer
som brandveje, hvorfor bump, chikaner o.lign ikke kunne opszttes, da der skal veere plads til
f.eks. udrykningskaretgjer. Derudover skal der indhentes tilladelser fra alle leverandarer (f.eks.
R98) ved indskrankning af vejarealet.

Bestyrelsen vil arbejde videre med fartbegraensende tiltag.

8) Grgnningen og etape 6
Der blev tidligere pa generalforsamlingen informeret om dels Grgnningen og etape 6.

Ad 6)
Formand Torben Schedt var pa valg og modtog genvalg.

Ad 7)
Hele bestyrelsen var pa valg, og Sgren Stryhn og Annelise Andreasen gnskede at udtraede af
bestyrelsen.

Martin Falborg og Susie Rosendahl gnskede begge genvalg.
Nyvalgt blev Julie Sonne og Bernd Schittenhelm.

Ad 8)
Som suppleanter valgtes Jargen Andreasen og Susan Schmidt.

Bestyrelsen sammensetter sig herefter saledes:
Torben Schedt, formand

@resund Parkvej 13, 3. th.

Martin Falborg
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@resund Parkvej 12, st. th.
Susie Rosendahl
@resund Parkvej 10, st. tv.
Julie Sonne

@resund Parkvej 11, 1. th.
Bernd Schittenhelm
@resund Parkvej 8, 3. tv.

Som suppleanter:
Jorgen Andreasen
@resund Parkvej 9, 4. tv.
Susan Schmidt
@resund Parkvej 9, 1. tv.

Ad 9)
RSMplus, Kalvebod Brygge 45, 1560 Kgbenhavn V, blev genvalgt.

Ad 10)

En ejer havde bemaerket, at halvdelen af lamperne i opgangene var slukket, og gnskede at fa
oplyst arsagen hertil. Bestyrelsen oplyste, at det var et forsgg — for at spare pa el-forbrug,
mindske Co2-udslip og spare op mod 10.000 kr. — bestyrelsen havde undersggt, om der var
mulighed for at opsztte en teend/sluk-faler pa opgangslysene, hvilket desverre ikke er
hensigtsmaessigt pa grund af el-sparepzrerne.

Flere ejere udtrykte, at opgangslyset ogsa fungerer som belysning for en del af vejarealet, og
der var en et generelt gnske om at fa lysene tendt igen. Bestyrelsen vil arbejde videre med en
lgsning.

En ejer gnskede en forklaring pa, hvorfor det ikke er muligt at fa udleveret en opgangsnggle, sa
det er muligt at & leveret fra f.eks. Arstiderne. Bestyrelsen oplyste, at &rsagen hertil var, at der
tidligere havde veeret indbrud, hvor adgang var skaffet via opgangsnggle, hvorfor bestyrelsen
har besluttet, at det kun er ejerforeningens leverandgrer, som kan fa udleveret nggle til
opgangene.

Der var herefter ikke yderligere til generalforsamlingens drgftelse, hvorefter dirigenten takkede
for god ro og orden og afsluttede generalforsamlingen kl. 21.40.

Som dirigent: Som formand:

Jargen Andreasen Torben Schadt



