EJERFORENINGEN @RESUND STRANDPARK ETAPE 2
GENERALFORSAMLING 20.04.2010

Fremmgde i Sundby Sejlforening
21 lejligheder var repraesenteret svarende til fordelingstal 2040 ud af 6535 mulige.

1. Valg af dirigent og referent
Dirigent: René Mglbach Olsen
Referent: Anne Lise Andreasen
Til stede fra DATEA: Heidi Jgrgensen

2. Aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar

Formandens beretning

Bestyrelsen har i ar afholdt ni bestyrelsesmgder. Referater af mgderne kan findes pa ejerforeningens
hjemmeside. Bestyrelsessuppleant Asbjgrn Navrestad sggte (og fik:-) orlov fra bestyrelsesarbejdet fra og
med januari ar.

Formandsgruppen

Der er afholdt tre mgder i formandsinitiativet. Det er betydeligt feerre end sidste ar og afspejler dels, at
faelles tiltag som faelles renggringsselskab og vicevaertfunktion nu er oppe og kgre, dels at saerligt etape 1
og 2 har haft travit med henholdsvis opfglgning og forberedelse af femarsgennemgang i ar.

Der er blevet etableret to arbejdsgrupper

e en vejstgjtaskforce, som arbejder for at reducere eventuelle stgjgener fra Amager Strandvej. Etape
2 har bidraget med kontaktpersoner i Kgbenhavns kommune, der tidligere har vist sig meget
hjeelpsomme i forhold til ejerforenignens henvendelser om behov for udbedring af huller/revner og
dobbeltoptraekning af streger pa vejen ud for bebyggelsen.

e en taskforce for indhentning af faelles tilbud pa el.

Rengg@ring og viceveertfunktion
Bade renggring og vicevaertfunktion varetages af Sundby Renggringsservice. Bestyrelsen er overordnet
rigtig glade for samarbejdet.

Administrationsselskab
Det er fortsat Datea, der varetager vores administration. Samarbejdet fungerer efter bestyrelsens
opfattelse godt; der bliver svaret hurtigt og effektivt pa henvendelserne.

Vedligehold af ejendommen har omfattet:
Flytning af dgrpumper i alle opgange, da den oprindelige placering var uhensigtsmaessig (kunne traekke
dg@ren skaev). Det har kraevet justering af nogle omgange, men er nu pa plads.



Ny motor og skovlhjul til ventilationssystemet i opgang 9. Bestyrelsen har efterfglgende besluttet af fa
monteret bedre afskeermningsnet i ventilationssystemet i alle opgange.
Udskiftning af rgrsamlinger i samtlige lejligheder (pa Skanskas regning).

Navneskilte pa etagerne: Det er lykkedes at skaffe det rette opale papir, sé de navneskilte, der i en periode
er oprettet med alm. hvidt papir, kan erstattes med oprindelig udgave i opalt papir.

@vrige tiltag

Bestyrelsen har indgaet aftale om udarbejdelse af lovpligtig kontrolmanual for vandmalere med firmaet
ISTA Clorius.

Den arlige cykeloprydning er gennemfgrt i august-september. Ved samme lejlighed blev der ryddet op i
gangarealerne i kaelderen og ting henstillet uden for depotrum kgrt vaek.

Grundejerforeningen

Parkering

GF- Bestyrelsen indgik aftale med ParkZone pr. 1. april 2010. Etape 2 har Igbende argumenteret og stemt
mod denne lgsning, men har veeret i mindretal i bestyrelsen. Det er aftalt, at Park Zone administrerer vores
parkeringsreglement efter samme praksis, som har vaeret geeldende indtil nu.

Miljgstationen

Der er etableret tag over miljgstationen, og GF-bestyrelsen har rettet henvendelse til Kgbenhavns
Kommune vedrgrende etablering af miljgstation ved etape 6, idet den nuvaerende mini miljgstation mellem
etape 4 & 5 er etableret pa dispensation.

Grgnningen og de gr@gnne arealer

Der er etableret legeplads pa Grgnningen og fyrretraeer som erstatning for de mindre kgnne og dem som
var gaet ud. Endvidere er der plantet hybenbuske ud mod Amagerbanens trace og ud mod Amager
Strandvej. Alle dgde/nedtradte bggeplanter er erstattet med nye planter.

Skanska har i forbindelse med traefaeldning af to store treeer (ved etablering af ny spildevandsledning)
gennemfgrt en genetablering af lignende traeer.

Endelig har GF-Bestyrelsen bedt Skanska om at rydde byggegrunden ved etape 6, i henhold til vedtaegterne,
idet der ikke pagar byggeri i omradet.

Boligbeskatning

Myndighederne behandler fortsat “reduktion af ejendomsskatter” for etape 1-3.

Der skulle vaere gode muligheder for, at vi far paene reduktioner i ejendomsbeskatning og forhabentlig en
del tilbagebetalinger. Bestyrelsen opfordrer alle beboere til ved salg at orientere ejendomsmaegler/kgber
om sagen.

Amagerbanens trace



GF-Bestyrelsen har sendt indsigelse til Kgbenhavns Kommune om anvendelse af Amagerbanens trace som
tilkgrselsvej til byggeri af etape 6. Grundejerforeningen anbefaler at anvende den i lokalplanen definerede
adgangsvej til arealet fra Lergravsve;j.

Kgbenhavns Kommune har svaret, at de pt. ikke foretager sig noget i sagen, idet Skanska har trukket deres
byggeansggning tilbage, men at sagen genoptages, nar der foreligger en ny byggeansggning.

Belysning af parkeringspladser og stier

Desvaerre har det vist sig problemer med nogle af pullertlamperne pa parkeringspladsen ved etape 1, der
ikke er blevet monteret i henhold til leverandgrens anvisninger. GF-bestyrelsen har reklameret overfor
Skanska og arbejder fortsat pa, at Skanska skal udbedre pullert lamperne uden omkostning for
grundejerforeningen. Etablering af belysning pa Grgnningen stien og forbedring af belysningen af
parkeringspladserne ved blok 2 er udskudt, til sagen er afsluttet.

Torben Schgdts beretning

Skanska-sager og 5-arsgennemgang

”Skanska Task Force” : Jgrgen Andreasen (arkitekt), Bernd Schitenhelm (ingenigr) og Torben Schgdt (laege).
Gruppen har gennem det sidste ar op mod 5-ars gennemgangen intensiveret diagnosticering og udbedring
af fejl og mangler — som Skanska kunne gg@res ansvarlig for. Hvor forrige ars samarbejde med Skanska var
praeget af traeghed, frustration og brudte Igfter, har der i det sidste ar vaeret en mere positiv dialog, som
har skabt samarbejde, fremgang og holdbare aftaler pa trods af undertiden ganske harde forhandlinger om
reparationer, der var bade kostbare og besvaerlige for Skanska (f.eks udskiftning af indgangsrgr i
stuelejligheder).

Som illustration af gruppens staerke bevisfgrelse blev diverse teerede rgr rundsendt i salen.

Gennemfgrt i 2009:
- Ventilation mere stabil.
- Varmeregulering pa plads i opgang-strenge + lejligheder + varmecentral.
- Brandisolering i emhaetter + teknikskabe.
- Teerede og rustne rgr udskiftet i alle lejligheder.
- Indgangsrgr i stuelejligheder udskiftet.
- Materiale til mangellister udarbejdet og udsendt .
- Orienteringsmg@de med radgivende ingenigr for ejere (i Sundby Sejlklub).

Hvad mangler:
- Taget i boligblok 3 er uteet, senest f@gr paske (8 gange pa 5 ar).
- Ventilation, separat udsug fra affaldsskakter skal laves sadan at der bliver separat sug fra lejlighed
og fra affaldsskakt
- Bedre varmeregulering er ngdvendig, vi betaler hgj strafafgift , varme-veksler skal formentlig
udskiftes ? For darligt siger KBH Energi. Der kommer en energiekspert fra kommunen og radgiver.
Der kan blive en ekstra regning til Skanska



- 5-ars-gennemgang i uge 17-23 i lejlighederne.

- Fremfgrsel af varmt vand er malt i tre typer lejligheder. Problemet er stgrst i et flertal af
lejligheder,hvor vandet til kgkken og bad fgres i en lang slynge under gulvet i stuen. Problemet
eksisterer ikke de gstvendte gavllejligheder, som har depotrum, hvorigennem vandrgret har kunnet
legges. Afventer hvad Skanska vil foresla. Urealistisk at forvente rettelse af fejlen, som ville kraeve
drastiske ombygninger. Andre etaper overvejer sagsanlaeg.

Bestyrelsen er i dialog med Skanska om udbedring af de udestaende punkter, herunder som led i
5-arsgennemgangen af bebyggelsen.

Schindler
Efter "alvorlig” samtale med direktgren for elevatorfirmaet, Schindler, overholdes aftaler, og udgifter er
faldet med ca. 40.000 kroner.

Det forlgbne ars arbejdshold:

Formand: Julie Sonne

Bestyrelsesmedlemmer: Torben Schgdt, Susan Schmidt, Bernd Schitenhelm, Jgrgen Andreasen.
Suppleanter: Liselotte Andersen, Asbjgrn Navrestad .

Arsberetningen blev GODKENDT

3. Forelaeggelse til godkendelse af revisorpategnet arsregnskab for 2009

Formandens bemaerkninger til arsregnskabet:

Lidt mindre indtaegt end forventet, idet opregulering af ejerforeningsbidrag for 2009 fgrst bleb gennemfgrt
pr. 1. juni. til gengzeld er en del udgiftsposter blevet mindre end forventet.

Der er brugt et ikke budgetteret belgb pa konsulentbistand i forbindelse med 5-arsgennemgangen i
overensstemmelse med, at Generalforsamlingen sidste ar gav grgnt lys for dette.

Beboer gav udtryk for, at der burde males vinduer allerede i ar, da treevaerket er meget medtaget.
Bestyrelsesformanden gjorde opmarksom p3, at budgettet for 2009 og 2010 er lagt efter en strategi, hvor
der spares op til maling af vinduer i sommeren 2011. Fremrykker man udgiften et ar, vil foreningens
reserver blive meget sma i 2010. Det er uhensigtsmaessigt set i lyset af, at der skal vaere luft til uforudsete
udgifter samt til konsulentbistand mm., sa vi kommer godt igennem 5-arsgennemgangen. Samtidig pegede
formanden p3, at et st@grre projekt som vinduesmaling vil tage relativt meget tid i et bestyrelsesar, hvor det
er vigtigt at holde fokus pa at komme godt igennem 5-arsgennemgangen.

Arsregnskabet blev GODKENDT

Arsresultatet skal overfgres til egenkapitalen.



4. Forelaggelse til godkendelse af budget for 2010

Da der er risiko for stgrre udgifter i forbindelse med med 5-arsgennemgangen, blev det papeget af
beboerne, at det budgetterede belgb til konsulentbistand (40.000.-) forekommer for lavt.
Generalforsamlingen besluttede at forhgje belgbet til 100.000 kr. Budgettet for 2010 blev herefter
vedtaget med denne justering. som konsekvens heraf blev det besluttet at gge ejerbidraget med 9% pr. 1.
juli 2010.

Der kgres stadig efter en arbejdsplan, hvor der males vinduer i sommeren 2011. DATEA oplyste, at
anvendelse af hensaettelser som udgangspunkt kun kan ske efter beslutning fra Generalforsamlingen (med
mindre der er tale om uforudsete udgofter, der ikke kan opsaettes). Maleprojektet skal derfor pa som
forslag pa naeste ars generalforsamling for at kunne gennemfgres.

Det blev vedtaget at give bestyrelsen mandat til at disponere over hensattelser pa max 10% af budgettet
med henblik pa arbejder, der ikke kan udsaettes. For stgrre overskridelser skal der indkaldes til
ekstraordinzer generalforsamling

Budget FOR 2010 - inklusive naevnte a&ndring - blev GODKENDT

5. Eventuelt indkomne forslag
Se skriftligt Forslag fra Bo Wendemo angdende:

A. Diskussion omkring den nye parkeringsorden og start af en parkeringstaskforce

B. Mere information omkring de 20km/h skilte, som er sat op
Forslaget udlgste en livlig debat.
Formanden: Vi har indtil videre faet en mindre rigid aftale med Park Zone end fgrst frygtet. Vi har ikke de
store problemer med kapaciteten.
Alle bgder, der udskrives af Park Zone skal godkendes af Grundejerforeningen (der tages f.eks. hgjde for
specielle situationer som snerydning). Handvaerkere i dagtimerne ma holde der uden kort. Man ma holde i
30 min uden p-kort. Check reglerne pa Grundejerforeningens hjemmeside.
Der er ingen nemme Igsninger. Et parkeringshus vil veere bade dyrt (byggeri savel som drift og vedligehold)
og ligger for ubekvemt for vores etape. Skanska har sagt nej til at vi kan bruge deres ubebyggede areal
tilparkering.
Der var derfor stemning for at se tiden an i et ar og sa tage ordningen op til debat igen pa naeste
generalforsamling.

6 Valg af formand for bestyrelsen
Julie Sonne fratraeder som formand og udtraeder samtidig af bestyrelsen
Torben Schgdt — modtog valg og fortsaetter dermed i bestyrelsen.

7. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen
Susan Schmidt, Liselotte Andersen, Asbjgrn Navrestad udtraeder af bestyrelsen.



Bernd Schitenhelm, Jgrgen Andreasen fortszetter, Anne Berit D. Jacobsen og René Mglbach Olsen modtog
valg.

8. Valg af suppleanter til bestyrelsen

Arne Jacobsen og Susanne Prahm.

DATEA bemaerkede, at der ikke star noget i vedtaegterne om, at to personer fra samme lejlighed ikke kan
indga i bestyrelsen, men anser det ikke for hensigtsmaessigt. For at kunne opstille en funktionsdygtig
bestyrelse valgtes denne Igsning dog i ar, da den ene person er suppleant og dermed ikke
stemmeberettiget i bestyrelsen.

9. Valg af revisor
Fortseetter med RSM BDO Revision

10. Eventuelt

Efter en vanskelig proces med at fa besat de fire ledige bestyrelsesposter, udtrykte den afgaende formand,
Julie Sonne, at denne situation maner til eftertanke. Bestyrelsesarbejde er frivilligt arbejde. Det har mange
positive sider, men skal det kunne kombineres med en travl hverdag, ma beboerne veere varsomme med
hvor meget arbejde, man palaegger bestyrelsen.

| gvrigt blev der udtrykt varm ros til den afgaende bestyrelse!
DATEA informerede om, at deklariation for flles afledning af spildevand fejlagtigt ikke er blevet tinglyst,
da bebyggelsen blev etableret. KBH Kommune kraever blot, at der orienteres pa bebyggelsens

generalforsamlinger, hvorfor krav om tinglysning frafaldes.

Anne Lise Andreasen 22.04.10
referent

René Olsen Julie Sonne Torben Schgdt
Dirigent Formand 2009/10 Formand 2010/11



