GORESUND STRANDPARK

e P P P P P

Ejerforeningen, etape-2 19. januar 2019

Referat af bestyrelsesmgde 07. januar 2019

HUSK:
Generalforsamling 2019 finder sted den 4. april fra klokken 19. Seet allerede nu
kryds i kalenderen!
Nar du er ude at lufte din hund, sa vis hensyn til de andre beboere i omradet.
Undgéa hundeggen og husk at samle hundens efterladenskaber op!

Til stede: Bernd Schittenhelm, Lennart Nordstedt, Peter Holm, Kirsten Hansen og Pernille Nielsen

Afbud: Michael Christensen og Aleksandra Derach-Skrzypinska. Michael havde fremsendt sine input
skriftligt til resten bestyrelsen.

Punkt 1: Valg af referent
Formanden valgte sig frivilligt.

Punkt 2: Nyt fra Ejerforeningen
Generel orientering
e Beboerne har modtaget nye parkeringskort. Der haves 3 stk per lejlighed.
e Der har vaeret en vandskade i opgang 13, 4th. Viceveert blev tilkaldt og skaderne begranset.
Fejlen ligger sandsynligvis i en utaet tagbrend. Skaden skal anmeldes til forsikringen.
Flere lejligheder er pt. sat til salg i etape 2. Ingen er solgt endnu.
Elevatoren i opgang 7 er blevet repareret. | opgang 12 fungerer elevatoren som den skal.
Lasen i opgangsderen til opgang 11 blev repareret af Lasebussen pa garantien.
Andels.Net har fordoblet internethastigheden til samme pris. Vi gar fra 100mbit/s til en
manedlig pris pa 100kr til 200mbit/s til 100kr. Der er intet betalingsgebyr eller
administrationsgebyr jevnfer vores aftale med Andels.Net.
e Der er problemer med ringeklokke/dgrtelefontavlen i opgang 12. Endvidere er lyset konstant
teendt i elevatorskakten. Aktion: Bernd kontakter viceveaerten.

Status pa komfortventilation i opgang 8
Der afventes stadigvaek tilbud fra firmaer vedrgrende udfgrelsen af komfortventilationen i opgang 8.
Dette skal vaere pa plads inden sommeren. Peter er tovholder.

Status pa batterisagen

Bestyrelsen besluttede at blive ved med at falge op pa sagen. Aktion; Bernd kontakter
Sundbyrenggaringsservice med henblik pa at fa dokumentation for batteriforbrug samt lagerbeholdning.
Bernd orienterer bestyrelsen til naste bestyrelsesmade og kommer med forslag til afslutningen af
sagen.

Status pa foreningens forsikringspolice
Peter kunne fortalle, at preemien for forsikringspolicen forbliver den samme. Codan havde truet med
en massiv forhgjelse af preemien.
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Punkt 3: Forberedelse af Generalforsamling 2019
Generalforsamlingen finder sted den 4. april fra kl. 19:00. Stedet er endnu ikke fastlagt. Bernd
undersgger flere muligheder. Praeference har samme sted som sidste ar.

Bestyrelsen arbejder med fglgende mulige forslag til generalforsamlingen:
- Flytning af cykelparkeringen ud for opgang 12 om til gavisiden — ud mod den kombinerede
cykel- og gasti. Herved opnas mindst endnu én parkeringsplads. Tovholder: Michael
- Pabegynde opsparing til oliering af vinduer om ca. 3 ar. Tovholder: Ikke valgt.
- Tilfgjelse til foreningens vedtaegter angaende forhold ved ejerskifte. Tovholder: Peter
- Foresla forskudt valg af formand og neaestformand til bestyrelsen. Tovholder: Peter

Punkt 4: Tema: Vedligeholdelsesplan for ejerforeningen

Bestyrelsen udarbejder et udkast til en vedligeholdelsesplan for ejerforeningen og prasenterer denne til
Generalforsamling 2019 til godkendelse. De gnskede tiltag vil ligeledes indga i bestyrelsen forslag il
budget for seesonen 2019-2020.

De vigtigste vedligeholdelsesemner som blev behandlet var fglgende:

Tagbrgnde:
Efter vandskaden i opgang 13 skal alle tagbrgnde inspiceres hurtigst muligt. Aktion: Lennart og Bernd

er tovholdere. Indhenter informationer fra de andre etaper. Indhenter evt. tilbud og ser pa
mulighederne for at indga en serviceaftale med firma. Tagbregnde skal efterses med jeevne mellemrum.
Bestyrelsen foreslar hvert 2. ar.

Taget:
Taget skal inspiceres hvert 2. ar. Der skal indgas en aftale med et temrerfirma om en sadan

servicekontrakt. Ingen tovholder.

ILMO-band:

Bestyrelsen gnsker at udskifte disse. Gavlene mod vest er de hardest ramte facader. Aktion: Lennart og
Bernd er tovholdere. Indhenter informationer fra de andre etaper. Indhenter tilbud. Alt efter prisen
iveerksaettes dette pa bestyrelsens eget initiativ ellers stilles forslag til Generalforsamling 2019.

Spulning af kloakrar:
Bestyrelsen betragter dette som en sag for Grundejerforeningen. Kirsten og Lennart tager dette videre.

Elevatorer:

Meget af teknikken i elevatorerne har overskredet sin forventede levetid. Der ma forventes en del
udgifter til elevatorerne i de kommende ar. Nar Hovedstadens Elevatorservice laver sin naste
kvartalsgennemgang af elevatorerne gnskes udarbejdet en tilstandsrapport for hver enkelt elevator med
tilherende vedligeholdelsesanbefalinger. Aktion: Peter er tovholder og ivaerksetter dette. Desuden
undersgges muligheden for at udvide kontrakten med Hovedstadens Elevatorservice med en sadan
arlig gennemgang.

For at undga lange leveringstider pa teknik til elevatorerne gnsker bestyrelsen at samarbejde med andre
elevatorservice-firmaer omkring dette.

Alarmknappen i en elevator skal holdes inde i 15 sekunder for opkaldet foretages. Det skal undersgges

om knapperne virker efter hensigten. Der skal opsattes nye skilte om de 15 sekunders tryktid. Aktion:
Peter er tovholder.
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Murveerk:
Blokkenes murveerk skal inspiceres med jeevne mellemrum af et murerfirma. Bestyrelsen foreslar, at
dette sker hvert 5. ar. Aktion: Bernd og Lennart harer de andre etaper om deres erfaringer.

Vinduer:

Udvendig oliering er ejerforeningens opgave. Dette skal ske med jeevnemellemrum. Lennart og Bernd
prever at indhente informationer fra de andre etaper vedr. erfaringer og forventninger. Hvis muligt
gnskes en feelles kontrakt mellem alle etaper og et malerfirma.

Glideskinnerne i vinduerne er ved at vise serigse tegn pa slitage. Bestyrelsen er i tvivl om dette er ejers
eller ejerforeningens ansvar. Aktion: Lennart og Bernd spgrger de andre etaper om deres holdning til
det kommende ERFA-gruppemgde.

Overdeekkede cykelskure:

Utaette tagplader skal skiftes efter behov. Lennart og Bernd sperger de andre etaper mht. erfaringer
med quick fix lgsninger som f.eks. silikone-behandling eller lignende. Aktion: Kisten kontakter
leverandgrer for at spgrge til reparationsmuligheder.

Gulvmatter ved opgangsdare:
Bestyrelsen gnsker at udskifte disse. Aktion: Bernd indhenter tilbud fra viceveert. Dette seettes i veerk
sa hurtigt som muligt.

Bestyrelsen foreslar at gulvmatter skiftes med ca. 10 ars mellemrum.

Vedligeholdelsesdokumenter:

Aktion: Bernd udarbejder et regneark, som giver et overblik over de besluttede/gnskede
vedligeholdelsestiltag. Dokumentet tager udgangspunkt i Michaels udmaerkede indsendte materiale og
kan lgbende tilpasses og opdateres. Dokumentet gennemgas til neaeste bestyrelsesmade.

Vedligeholdelsesvejledningen til lejlighederne kan gares online tilgaengeligt i samme format som
Etape 3 har gjort dette pa deres hjemmeside. Meget let tilgeengeligt. Bernd viste nogle screenshots.

Punkt 5: Nyt fra Grundejerforeningen
Hverken Lennart eller Kirsten kunne deltage i det sidste mgde i Grundejerforeningen (GF).

Den varme sommer har kraevet ekstra arbejde af anlaegsgartneren i november-maned. GF betaler for de
ekstra ydelser og undersgger muligheden for at indarbejde dem i kontrakten med anlaegsgartnerfirmaet.

Der plantes nye fyrretraeer ved etape 5.
Det tyder ikke pa, at medlemskontingenterne skal stige i budget 2019.

Legepladsen pa Grgnningen er blevet inspiceret. Der er en reekke mindre forhold som GF skal tage
hand om. Nar dette er sket er legepladsen sikkerhedsgodkendit.

Intet nyt om en ny miljgstation ved etape 5.

Naeste skridt i omlaegning af udendersbelysning til LED er et par testopstillinger. Lyset far LED-
peererne skal godkendes og pererne skal bevise deres vejrbestandighed. Testopstillingen ved opgang 8
blev etableret for 1% ar siden og fungerer fint. Lyskilder skal vaeere CE-godkendt til det europaiske
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marked og datablade skal kunne fremvises som ved normal praksis. Prgveinstallationen langs stien pa
Grenningen testes med 220 og 360 graders lys. Den skal efterfglgende besigtiges for eventuelle
ugnskede merke felter og godkendes af GF’s samlede bestyrelse.

Der opsettes sma skilte om at hundeluftning pad GFs grenne omrader ikke er tilladt. Hunde skal holdes
I snor.

Der skal udarbejdes en vedligeholdelsesplan for feelles omraderne. Hertil skal bruges en ekstern
konsulent.

Punkt 6: Status pa formandsinitiativet/ERFA-gruppen

Andet mgde i ERFA-gruppen afholdes den 15. januar. Lennart og Bernd deltager. Alle andre etaper
deltager ligeledes. Fokus fra vores side vil veere pa vedligeholdelsesplanen. Vi gnsker input til vores
egen af slagsen fra de andre etaper.

Punkt 7: Status pa foreningens gkonomi
Peter kunne forteelle, at vi nogenlunde falger budgettet. Det ser fint ud. Der hersker dog lidt usikkerhed
pga. vores administrators sene arsopgerelser.

Punkt 8: Eventuelt

Det skal undersgges, hvorvidt det giver mening at omprogrammere elevatorerne, saledes at de ikke
karer tilbage til stueetagen efter brug. Hvis der kan spares energi og reducere slitage @nsker
bestyrelsen at gennemfare dette. Alle input er velkomne.

Bestyrelsens e-mail problemer eksisterer stadigvaek. Peter tager endnu et kig pa sagen.
Kommunikation i bestyrelsen via e-mails skal reduceres til det mindst mulige. Emner skal sa vidt
muligt tages op til bestyrelsesmader og afgares her. E-mail er en ngdlgsning til akut- og hastesager.
Alle bestyrelsesmedlemmer bedes have dette in mente.

Kirsten setter brev om hensynsfuld hundeluftning op i opgangene.

Det skal undersgges om der kan findes en bedre placering af opslagstavlerne i opgangene. Helst i den
forreste del og ikke bagerste. Ideer modtages gerne.

Belysningen i skralderumme skal geres mere smart. Der skal opsattes LED-lysrar og
bevagelsessensorer. Tovholder: Peter. Aktion: Indhentning af tilbud.

Punkt 9: Neaeste mgde
Naeste bestyrelsesmgde afholdes allerede den 18. februar 2019 klokken 19 til 21 hos Lennart.
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